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D-2-3 Dispositions
spécifiques

Pla n  L o c a l d'U rb a n ism e in terc o m m un a l de Ren n es Métropo le

Ren n es / No ya l-Châtillo n -sur-S eic he

D-2-3-1 Plans de détail

Mo dific atio n  n °2 appro uvée par délib ératio n  du Co n seil de Ren n es Métropo le du 19/06/2025
Élaboration approuvée par délibération du Conseil de Rennes Métropole du 19/12/2019
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Règles relatives aux espaces verts, à l'environnement et à l'énergie
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Z o n e hum ide du S AGE Ra n c e Frém ur

Terra in  c ultivé à  protéger
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Espa c e d'in térêt pa ysa ger
o u éc o lo gique
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Espa c e b o isé c lassé 

)

Pla n tatio n  o u espa c e lib re pa ysa ger
à  réa liser

Milieu Naturel d'In térêt Ec o lo gique (MNIE)
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S ec teur de risques et de n uisa n c es
tec hn o lo giques (do n t les secteurs 
de n ivea u 1, 2 o u 3) 

Périm ètre d'applic a tio n  des Pla n s de 
Préven tio n  des Risques d'In o n datio n  (PPRI)
Z o n e in o n da b le (ho rs PPRI)
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Patrim o in e b âti d'in térêt lo c a l
(1, 2 o u 3 éto iles)
Ensem b le urb a in  patrim o n ia l : 
séquen c e urb a in e
En sem b le urb a in  patrim o n ia l : 
c o m po sitio n  urb a in e o u arc hitectura le

Secteurs de risques et de nuisances


 

 S ec teur de risque PGRi
(Pla n  de Gestio n  du Risque in o n datio n )

£¤1

Mo n um en t historique du règlem en t graphique 

Règles relatives au patrimoine

k

MH

XX XX
XX XX
XX XX

X X X

X X X

Éléments de contexte

L im ite c o m m un a le Parc elle et b âti c a dastra l

Espa c e in c o n structib le

Marge de rec ul résulta n t de l'art. L.111-6
Marge de rec ul

Marge de rec ul résulta n t de l'art. L.111-8

Règle arc hitectura le partic ulière
(RA+n °)#######

L in éa ire c o m m erc ia l sim ple
L in éa ire c o m m erc ia l ren fo rc é

(RA001)

Axe de flux

Cen tra lité

Z o n a ge (lim ite et n o m  de zo n e)

Im pla n tatio n  im po sée

Périm ètre c o n c ern é par un  guide
de rec o m m a n datio n s
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D D D D D D D D Périm ètre de dém o litio n  a va n t c o n structio n

Règles relatives à l'ordonnancement, la construction et la mixité fonctionnelle
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ｔ ｔ ｔ ｔ Périm ètre à poten tiel de m ixité tertia ire
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La légende indique systématiquement l'ensemble des informations identifiées sur la métropole (par simplification). 
Toutes les communes ne sont pas pour autant dotées de toutes ces thématiques sur leur territoire.

Règles liées aux équipements, réseaux et servitudes

et autres règles :

Servitudes de localisation pour voies, ouvrages publiques, 
installations d'intêret général ou espace vert  :

V o ie à  créer
V o ie à  créer (vo ie sec o n da ire, de desserte...)
Chem in  piéto n s-cyc les à créer

Terra in  c o n c ern é par la servitude
de lo c a lisatio n

      
      
      
      

       
       
       
       

Espa c e pub lic à  créer
Espa c e vert à  créer
Équipem en t d'in térêt gén éra l à  créer,-EG1

,-EV2

,-EP3

"""""""""
(C1)

(v1)

(V 1)

Chem in  piéto n s-cyc les à c o n server

Principes de localisation de voies de circulations
et autres ouvrages :

Chem in  piéto n s-cyc les à créer

Empla c em en t réservé po ur pro gra m m e
de lo gem en t

Axe du m étro et secteur de n éc essité
de servic e pub lic

S ervitude d'éta b lissem en t pén iten tia ire
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S ec teur de c o n structib ilité lim itée

V o ie de c irc ulatio n  à  c o n server o u à  créer

Espa c e pub lic à  créer
Espa c e vert à  créer
Équipem en t d'in térêt gén éra l à  créer
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L a ha uteur des c o n structio n s est exprim ée so it par :
              - des côtes IGN69. Da n s c e c as, po ur c a lc uler la ha uteur du b âtim en t, il fa ut déduire de la côte a ltim étrique,
               la côte du terra in  n aturel o u la côte de vo irie (ex. : Hf=58.00, côte de vo ie 28.00 so it ha uteur de b âtim en t de 
              30 m),
              - des côtes a ltim étriques m esurées à  partir du n ivea u du so l de la vo ie à  l'a lign em en t de la c o n structio n  o u 
              du terra in  n aturel (T N),
              - un  n o m b re de n ivea ux : n o u R (rez-de-c ha ussée) + X n ivea ux + S o m m et.

1. Référentiel

2. Dans les emprises constructibles graphiques principales et sous-secteurs constructibles

I - Hauteurs :

a) Lorsque les hauteurs sont exprimées en cote IGN ou en cote altimétrique :
L es c o n structio n s s'in scriven t da n s un  ga b arit m a xim a l a in si défin i :
              - la ha uteur de ga b a rit (H),
              - un  pla n  in c lin é à  45° do n t le po in t d'atta c he se situe a u n ivea u de la ha uteur du ga b arit,
              - la ha uteur m a xim a le de la c o n structio n  (Hf).
L o rsque seules so n t in scrites les ha uteurs m a xim a les de c o n structio n  (Hf), il n ’est pas fa it d’applic atio n  des ha uteurs
de ga b arit (H), n i du pla n  in c lin é.
Il est fa it exc eptio n  a u pla n  in c lin é à  45° po ur perm ettre l'a c c o lem en t à un e c o n structio n  exista n te o u en  pro jet to ut
en  respecta n t la ha uteur m a xim a le.
L es ha uteurs m a xim a les de ga b arit et des c o n structio n s (*) so n t portées a u pla n  de m asse. Elles s'appliquen t a ussi
a ux sa illies tra ditio n n elles, élém en ts arc hitectura ux et b a lc o n s situés ho rs des em prises c o n structib les.
Po ur des m o tifs d'arc hitecture o u de c o m po sitio n  urb a in e, un e a ugm en tatio n  o u dim in utio n  de la ha uteur de ga b arit
et de la ha uteur m a xim a le des c o n structio n s peut être a uto risée o u impo sée da n s la lim ite de 1 m par rapport a ux
in dic atio n s graphiques po ur :
              - surélever un e c o n structio n  en tre deux b âtim en ts exista n ts,
              - a c c o ler un e c o n structio n  à  un  b âtim en t exista n t do n t la ha uteur dépasse le m a xim um ,
              - pren dre en  c o m pte un e zo n e in o n da b le iden tifiée a ux do c um en ts graphiques (c a hier des pla n s de zo n a ge 
              a u 1/2000èm e) sur le terra in  o u le terra in  c o n tigu.

3. Dans les emprises constructibles graphiques restreintes

L a ha uteur portée a u pla n  est la ha uteur m a xim a le de la c o n structio n  (Hf) (*). Au-dessus de c ette ha uteur, peuven t
être élevées :
              - les sa illies tra ditio n n elles (*), élém en ts arc hitectura ux (*) et b a lc o n s (*) des c o n structio n s réa lisées
              da n s l'em prise c o n structib le prin c ipa le,
              - les ém ergen c es tec hn iques, ra m pes, m urets de pro tectio n , grilles, garde-c o rps, a cro tères, b a cs, etc., 
              da n s la lim ite de 1,5 m.

4. Dans les emprises ou sous-secteurs constructibles et en dehors
L es ha uteurs des équipem en ts tec hn iques liés a ux différen ts résea ux, des élém en ts b âtis réa lisés sur le do m a in e
pub lic, des parcs de statio n n em en t so uterra in s et c irc ulatio n s so uterra in es, n e so n t pas règlem en tées. 

b) Lorsque les hauteurs sont exprimées en nombre de niveaux :
L es dispo sitio n s du règlem en t littéra l s'appliquen t.

a) Lorsque les hauteurs sont exprimées en cote IGN ou en cote altimétrique :

b) Lorsque les hauteurs sont exprimées en nombre de niveaux :
L es dispo sitio n s du règlem en t littéra l s'appliquen t.

II - Implantation :
L es c o n structio n s s'im pla n ten t lib rem en t da n s les em prises c o n structib les et so us-secteurs c o n structib les. 
L a présen te règle se sub stitue à  c elles défin ies po ur l'im pla n tatio n  des c o n structio n s par rapport a ux vo ies et 
emprises o uvertes a u pub lic ho rs c o urs d'ea u et vo ie ferrée a in si que po ur l'im pla n tatio n  des c o n structio n s par 
rapport a ux lim ites séparatives, des zo n es U A1, U C1 et U I2

S ur l'îlo t Azo v un iquem en t, le présen t pla n  de déta il se sub stitue à  la règle du "T itre II Destin atio n s des c o n structio n s, 
usa ge des so ls et n atures d'a ctivités" po ur la so us-destin atio n  Burea ux de la zo n e U I2: 

Destination des constructions :

Destination Sous-destination Zone UI2

Autres activités des secteurs
secondaire ou tertiaire Bureaux Autorisé

L es a utres destin atio n s o u so us-destin atio n s de la zo n e c o n c ern ée so n t in c ha n gées (vo ir règlem en t littéra l).

Dispositions spécifiques des plans de détail

S o us-secteur c o n structib le Prin c ipe de tra n sparen c e

!(TN

$

$

" " " " " " "

La légende indique systématiquement l'ensemble des informations identifiées sur les plans de détail (par simplification). 
Tous les plans ne sont pas pour autant dotées de toutes ces thématiques.

L im ite de ha uteur

Emprise c o n structib le restrein te

Mur à préserver

Emprise c o n structib les prin c ipa le

Terra in  n aturelEspa c e vert à  créer
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Ha=
Ha uteur a uto risée exprim ée en  n o m b re de n ivea ux a u-dessus du terra in  n a turel (Ha=xn )
o u en  n o m b re de n ivea ux supplém en ta ires par rapport à l'exista n t (Ha=H+xn ) o u
en  n o m b re de mètres, c erta in s n ivea ux po uva n t n'être a ffectés qu'a u statio n n em en t (npk)

H= Ha uteur du b âti exista n t à la date d'appro b atio n  du PL U i

He= Ha uteur du b âti exista n t à la date d'appro b atio n  du PL U i sur so n  em prise graphique.
Pas de suréléva tio n  po ssib le

Hf= Ha uteur a u fa îta ge en  n o m b re de mètre par rapport a u T.N.
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